Informacja Woéjta Gminy Radwanice za rok 2025 o wydanych decyzjach
dotyczacych naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu lub obnizenia wartosci
nieruchomosci oraz odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

Art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 z pdézn. zm.) naklada na Wojta gminy obowigzek
przedstawienia okresowo - odpowiednio do potrzeb informacji o zgtoszonych Zgdaniach
wynikajgcych z ograniczenia badz uniemozliwienia korzystania z nieruchomosci lub obnizenia
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planow miejscowych oraz informac;i
dotyczgcej wydanych decyzji w sprawie ustalenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
a takze ewentualnych zgdaniach.

Powyzsze zagadnienie jest konsekwencjg uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu mogg wptywa¢ pozytywnie lub
negatywnie na mozliwos¢ korzystania z nieruchomosci a takze na jej wartos¢, mogg tez
powodowac roszczenia odszkodowawcze.

Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomo$¢ moze Zzgda¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci
nieruchomosci. Takich sytuacji w analizowanym okresie nie odnotowano.

Dodatkowo ustawodawca dat mozliwos¢é witascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem Ilub zmiang planu
miejscowego, przed jej zbyciem, na zgadanie wnioskodawcy ustalenia, w drodze decyzji,
wysokosci optaty planistycznej (art. 37 ust. 7 ww. ustawy). W omawianym czasie nie byto
takze takich przypadkow.

W planie miejscowym ustalona jest wysokos¢ stawki procentowej, ktdra stanowi podstawe
do naliczenia opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Plan miejscowy niesie ze sobg
zmiang w przeznaczeniu terendéw. Zmiany takie, w przewazajgcej czesci przypadkow,
zwiekszajg warto$¢ rynkowg nieruchomosci.

Optata planistyczna tzw. renta planistyczna wigze sie z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiang
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosg,
Wojt pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$¢
opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Renta planistyczna
obliczana jest jako réznica pomiedzy wartoscig nieruchomosci wskazanej przed uchwaleniem
planu, a warto$cig okreslong po zatwierdzeniu planu. Nastepnie ta réznica jest przemnazana
przez stawke procentowg wskazang w czesci tekstowej planu i wyliczona na dzien sprzedazy
nieruchomosci. W wiekszosci planow miejscowych gminy stawki procentowe zostaty ustalone
na poziomie 20%.

Notariusz zobowigzany jest przesta¢ Wéjtowi kazdy wypis z aktu notarialnego dot. zbycia
nieruchomosci na terenie gminy.

Akty notarialne wptywajgce do urzedu gminy sg na biezgco sprawdzane i analizowane pod
katem mozliwosci wszczecia postepowania w sprawie naliczenia renty planistycznej.
W okresie poprzedzajgcym informacje wptyneto 118 aktow notarialnych (tj. w roku 2024).



Aby transakcja zbycia nieruchomosci zostata zakwalifikowana do dalszego procedowania
w ramach postepowania administracyjnego muszg zosta¢ spetnione jednoczesnie dwa
warunki ustawowe:

1. nieruchomo$¢ zostata zbyta przez dotychczasowego wiasciciela przed uptywem 5 lat od
daty wejscia w zycie uchwalonego planu miejscowego bgdz dokonanej w nim zmiany,

2. wskutek uchwalenia bgdz zmiany planu nastgpit wzrost wartosci nieruchomosci.

Renta planistyczna pobierana jest od witasdciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci tylko raz, w momencie jej zbycia. Jest to optata jednorazowa i nie ma prawnych
mozliwosci naliczenia jej ponownie dla okreslonej nieruchomosci, a sprzedawanej kilkakrotnie.
Nalezy pamietag, iz renta planistyczna moze by¢ pobierana tylko i wytgcznie w okresie pieciu
lat od dnia wejscia w zycie zapisow planu miejscowego. Naliczenie optaty z tytutu wzrostu
wartosci dla zbytej nieruchomosci po uptywie pieciu lat jest niedopuszczalne.

Ustalenie wysokosci optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dokonywane jest wedtug
zasad dotyczgcych wyceny nieruchomosci przewidzianych w przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Podstawg okreslenia wartosci renty planistycznej jest operat szacunkowy
sporzadzony przez biegtego rzeczoznawce. Gmina ponosi petne koszty sporzadzenia operatu
szacunkowego.

Koszt poniesiony na sporzgdzenie operatdw do naliczenia optaty planistycznej wynidst
1 500 zt.

W 2025 roku wydano siedem decyzji ustalajgcych optate planistyczng na tgczng kwote
108 644,00 zt. Optata dotyczyla sprzedazy 8 dziatek potozonych w obrebach Radwanice
Sieroszowice i Drozyna. Stawka procentowa ustalona w MPZP 20%.

Naliczona opfata planistyczna wysokosci 99 924 zt zostata uregulowana, pozostaje jeszcze
do zapfaty kwota w wysokosci 8 720 zt.

Wjt Gminy Radwanice
Pawet Piwko

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Sporzadzita:
Elzbieta Lucka — inspektor ds. planowania przestrzennego
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