Projekt

z dnia 21 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXI/.../25
RADY GMINY RADWANICE

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Buczyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami) oraz Uchwatg Nr LXI1/452/24 Rady Gminy w Radwanicach z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Buczyna, Rada Gminy Radwanice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Buczyna, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nienarusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radwanice”, uchwalonego Uchwatg Nr LX1/444/24 Rady Gminy
w Radwanicach z dnia 1 lutego 2024 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu
Buczyna”, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radwanice — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Radwanicach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Radwanicach o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrebniono nie wigce;j
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku, wiaty, urzadzen fotowoltaicznych i magazynoéw energii
wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okre$long rysunkiem planu, wyznaczajaca
$cisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;
7) granice strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi;
8) granice strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;
9) granice stref sanitarnych cmentarza;
10) granica strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-
U, 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 19MN-U, 20MN-U, 21MN-U, 22MN-U, 23MN-U, 24MN-U,
25MN-U, 26MN-U, 27MN-U, 28MN-U, 29MN-U, 30MN-U, 31MN-U, 32MN-U, 33MN-U, 34MN-U;

4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM;
5) tereny ustug oznaczone symbolami 1U, 2U;

6) teren uslug edukacji oznaczony symbolem 1UE;

7) tereny ustug kultu religijnego oznaczone symbolami 1UR, 2UR;
8) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US;
9) teren gruntdw ornych oraz upraw oznaczony symbolem 1RNR;
10) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 11E;

11) teren drogi gtownej oznaczony symbolem 1KDG;

12) tereny drég zbiorczych oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ;
13) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;

14) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;

15) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej o wigcej
niz 1,5 m przy zachowaniu odlegtosci okre$lonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewng¢trznej
krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czeSci potozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) w przypadku rozbudowy istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ odsuni¢cie nowoprojektowanych czesci
od obowiazujacej linii zabudowy,

d) w przypadku wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 6,0 m od granicy pasa drogowego,

e) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkow inwentarskich, budynkéw garazowo-gospodarczych
1 wiat od obowiazujacej linii zabudowy w glab dziatki,

f) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkoéw od obowigzujacej linii zabudowy w przypadku
koniecznos$ci zachowania wymaganych odlegltosci od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
1 gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odlegtosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejagcych dziatkach niespeliajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terendw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materiatow mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwiazanych z zagospodarowaniem terenow;

3)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN-U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
c) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
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e) UE jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
f) US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:
a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji budynkow
od skrajnych przewodéw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy

techniczne planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej mnajwyzszych napig¢ oraz
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacg teren kosciota filialnego p.w. $w. Barttomieja wraz
z cmentarzem przyko$cielnym oraz zabytkowe zatozenie parkowe zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowiazuje:

a) nakaz zachowania miejsc pochowku, istniejacych elementow kamieniarskich, historycznych muréw
1 ogrodzen w obrgbie cmentarza przykoscielnego,

b) nakaz zachowania i sukcesywnego odtwarzania historycznego uktadu kompozycyjnego parku,

c)nakaz odnawiania 1ipielegnowania istniejagcych drzew oraz odtworzenia iutrzymania ukladu
przestrzennego i komunikacyjnego zgodnego z zachowanymi przekazami graficznymi,

d) nakaz prowadzenia konserwacji i odtwarzania elementéw ukladu wodnego — przepustéw irowow
melioracyjnych,

e) zakaz lokalizacji nowych budynkow poza lokalizacja historycznej zabudowy;

2) strefe ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi, zgodnie zrysunkiem planu, w ktorej
obowiazuje:

a) nakaz zachowania historycznych linii zabudowy,
b) nakaz zachowania historycznych nawierzchni kamiennych ciaggéw komunikacyjnych,

c) nakaz nawigzania zabudowy w zakresie gabarytow, bryly imateriatow elewacyjnych do tradycji
architektonicznej w trakcie inwestycji zwigzanych z remontem, rozbudowa i przebudowa istniejacych
obiektow,

d) nakaz dostosowania nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, formy zabudowy, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryly, wtym ksztalttu iwysokosci dachu, posadowienia parteru, uzytych form
architektonicznych, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materialu do historycznej kompozycji
przestrzenno-architektonicznej miejscowosci,

e) nakaz ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatow elewacyjnych poprzez stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych, okladzin drewnianych
i drewnopodobnych oraz z ptytek kamiennych i ceramicznych, z dopuszczeniem stosowania ptytek
kamiennych i ceramicznych w partiach cokotowych budynkow,

g) nakaz stosowania kolorow pastelowych, zgaszonych, nawiazujacych do historycznej kolorystyki
budynkow,

h) zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujacych, wtym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
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i) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw posiadajacych elewacje historyczna elementow
wyposazenia technicznego, w tym klimatyzatorow, przewodow spalinowych i wentylacyjnych,

j) nakaz zachowania i uzupetnienia zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
k) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii;
3) w zakresie ochrony zabytkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz ochrony obiektow i1 obszarow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- Budynek mieszkalny nr 1, nr rej. A/2743/671 z dnia 18 grudnia 1963 .

- Cmentarz parafialny parafii pw. $w. Michata Archaniota w Lagoszowie Wielkim, nr rej.
A/1449/883/L z dnia 16 lutego 1990 r.

- Kosciot filialny pw. $w. Barttomieja, nr rej. A/1448/50/298/L z dnia 20 marca 1955 r.

- Plebania parafii prawostawnej pw. §w. Dymitra Sotlunskiego, nr 46, nr rej. A/1450/2086/430/L z dnia
5 maja 1971 r.

- Park krajobrazowy, nr rej. A/2742/680/L z dnia 27 grudnia 1983 r.,

b) nakaz ochrony obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- Kosciot prawostawny pw. §w. Dymitra Sotunskiego,
- Budynek mieszkalny nr 3,

- Budynek mieszkalny nr 4,

- Budynek mieszkalny nr 6,

- Budynek mieszkalny nr 7,

- Budynek mieszkalny nr 21,

- Budynek mieszkalny nr 29,

- Budynek mieszkalny nr 32,

- Budynek mieszkalny nr 40,

- Budynek mieszkalny nr 47,

- Budynek mieszkalny nr 50,

- Budynek mieszkalny nr 53,

- Budynek mieszkalny nr 61,

c¢) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

- nakaz zachowania bryly obiektu, ksztaltu i geometrii dachu oraz historycznego rodzaju i kolorystyki
pokrycia dachowego,

-nakaz zachowania formy, dyspozycji iartykulacji elewacji oraz detali architektonicznych oraz
odtworzenia zniszczonych detali,

- zakaz ocieplania styropianem elewacji z zachowang oryginalng dekoracja,

- nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaréw i rozmieszczenia otwordw okiennych zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,

- nakaz utrzymania lub odtworzenia oryginalnego wykonczenia elewacji oraz oryginalnej stolarki
okiennej idrzwiowej, aw przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nakaz ich
zharmonizowania z zabytkowga elewacja budynku,

- nakaz stosowania kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci lub kolorystyki nawigzujace;j
do kolorystyki zachowanych budynkow historycznych,
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- nakaz zastosowania tradycyjnych materialow budowlanych,

- zakaz stosowania na elewacjach budynkow oktadzin ipaneli ztworzyw sztucznych, okladzin
drewnianych, drewnopodobnych, oktadzin z ptytek kamiennych i ceramicznych;

4) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a)nakaz ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow poprzez nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi podczas robot ziemnych lub
w przypadku zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci,

b) strefe¢ ,,OW” ochrony archeologicznej, zgodnie zrysunkiem planu, w ktorej obowigzuje nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi podczas robot ziemnych lub
w przypadku zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci,

5) nie okresla si¢ zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.
§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych wynikajacych z potozenia terenow
objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach:

a) Przemkowskiego Parku Krajobrazowego,
b) otuliny Przemkowskiego Parku Krajobrazowego,
¢) udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Radwanice-Gaworzyce” (nr ztoza RM 17668);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, rozbudowy istniejagcej zabudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow na cele mieszkaniowe, zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,
nakaz zabezpieczenia przed skutkami powodzi istniejacej zabudowy, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz nakaz uwzglednienia zakazow okreslonych w przepisach odrebnych w zasiegu obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, tj. obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10% oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%;

3) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, zgodnie z rysunkiem planu, pod warunkiem wykonania
odpowiedniego zabezpieczenia przed skutkami powodzi.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
dodatkowych drog wewnetrznych, dojs¢ 1 dojazdow,

b) dla terenow innych niz rolnicze, dla ktorych w ustaleniach szczegdtowych nie okre§lono szczegdétowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szerokosci frontow — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV o szerokosci po
7,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktoérych obowigzujg ograniczenia
w zakresie lokalizacji zabudowy okreslone w § 6 pkt 6 oraz zakaz sadzenia drzew i krzewdéw o wysoko$ci
przekraczajacej 3,0 m;

2) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowiazuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
1 zabudowie wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) strefe ochronng watu przeciwpowodziowego o szerokosci 50 m od stropu walu przeciwpowodziowego,
w ktorej obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obsluge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez:

- uktad drog lokalnych i dojazdowych oraz drog wewnetrznych powiagzanych z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym,

- droge gtdwna i drogi zbiorcze wylacznie dla terendw nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do
drog publicznych nizszych klas technicznych lub drog wewnetrznych;

¢) dopuszczenie wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8,0 m,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:
- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

-1 stanowisko postojowe na kazde 40 m> powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych lub
5 zatrudnionych na jednej zmianie w budynkach produkcyjnych,

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry terenu drogi gtownej oznaczonego symbolem 1KDG:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 do 21 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drog dla rowerow,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw uktadu komunikacyjnego;
3) parametry terenow drdg zbiorczych oznaczonej symbolem 1KDZ, 2KDZ:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDZ —od 14 do 28 m,
-2KDZ —0d 19 do 25 m,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerow,,
¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) parametry terenow drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDL —od 5 do 25 m,
-2KDL —0d 9 do 16 m,

b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdéw lub drog dla rowerow,,
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c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) parametry terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDD —od 8 do 14 m,
-2KDD —o0d 8 do 15 m,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerow,,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) parametry terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR:

a) lokalizacja drog wewnetrznych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
-1KR-0d5do9m,
-2KR-0d 4 do 12 m,
-3KR-0d 3 do 10 m,
-4KR -4 m,
-5KR -4 m,
-6KR —o0d 5 do 6 m,
-7KR -3 m,
-8KR —0d 10 do 28 m,
-9KR —0d 10 do 16 m,
-10KR —o0d 8 do 12 m,
-11KR -8 m,
-12KR —od 8 do 10 m,
- 13KR -8 m,
- 14KR — 8 m,
- 15KR -8 m,
-16KR — 8 m,
-17KR - 8 m,
- 18KR — 8 m,
-19KR -8 m,
-20KR — 8 m,
-21KR —od 8 do 22 m,
-22KR -8 m,
-23KR -8 m,
-24KR - 8 m,
-25KR -8 m,
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-26KR — 8 m,
-27KR -8 m,
-28KR — 8 m,
¢) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdéw lub drog dla rowerow,,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
7) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
8) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) docelowe odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotléw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,

b) docelowe podtaczenie wszystkich terenow objetych planem do sieci gazowe;,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,

e) dodatkowych drog wewnetrznych;
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3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30°
—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachoéw stromych — dachowka lub materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglastym Iub
matowych odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m? dla zabudowy blizniaczej, 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 12,0 m dla zabudowy blizniaczej, 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m? dla zabudowy
blizniaczej, 800 m?> dla zabudowy wolnostojacej, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych droég wewnetrznych, dojs¢ i dojazdoéw, powickszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem IMW:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe wchodzaca w sktad zabytkowego parku krajobrazowego zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkdow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zastrzezeniem § 8 pkt 1121 § 10 pkt 21 3:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
¢) dodatkowych drog wewnetrznych;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

Id: A8599388-87CC-4284-B88C-E618D17B6A86. Projekt Strona 10



a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,20,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
5) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,

b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu 40° —
45°,

¢) pokrycie dachow stromych — dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

7) ustala sie minimalng powierzchniec nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drog
wewngetrznych, dojs¢ i dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg wchodzaca w sktad zabytkowego parku krajobrazowego zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
c¢) dodatkowych drog wewnetrznych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,

b) geometria gtdwnych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu 40° —
45°,

c¢) pokrycie dachow stromych — dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢c nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drog
wewnetrznych, doj$¢ i dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, SMN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U,
13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 19MN-U, 20MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 21§ 10 pkt 21 3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 21 § 10 pkt 21 3:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
g) dodatkowych drog wewnetrznych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wylacznie w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;
5) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,00,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
6) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu 40° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 30° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachoéwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego;

7) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m? dla zabudowy blizniaczej, 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 12,0 m dla zabudowy blizniaczej, 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m? dla zabudowy
blizniaczej, 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drég wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow, powiekszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 21MN-U, 22MN-U, 23MN-U, 24MN-U, 25MN-U, 26MN-U, 27MN-U, 28MN-U,
29MN-U, 30MN-U, 31MN-U, 32MN-U, 33MN-U, 34MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
g) dodatkowych drog wewnetrznych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wylacznie w zabudowie wolnostojacej Iub blizniaczej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;
5) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,70,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego 1 budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- Iub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachowka lub materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglastym Iub
matowych odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub czarnego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

7) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m? dla zabudowy bliZzniaczej, 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) minimalna szerokos$ci frontoéw — 12,0 m dla zabudowy blizniaczej, 18,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m? dla zabudowy
blizniaczej, 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drég wewnetrznych, dojs¢ i dojazdéw, powickszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 2:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) drég dojazdowych do gruntdéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 9,0 m do gzymsu i nie wiecej niz 12,0 m do kalenicy,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
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c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 40° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachoéwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego;

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8§ pkt 21 § 10 pkt 21 3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 21 § 10 pkt 21 3:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
e) dodatkowych drog wewnetrznych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
5) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu 40° — 45°,
- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 30° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego;

6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 400 m?,
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b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drog
wewngetrznych, dojs¢ i dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy
nieruchomosciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 2U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametroOw okreslonych w niniejszym paragrafie,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) dodatkowych dréog wewnetrznych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustlugowego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- Iub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachowka lub materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglastym Iub
matowych odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub czarnego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 400 m?,
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b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drog
wewngetrznych, dojs¢ i dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy
nieruchomosciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1UE:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 2:
a) budynkow ustugowych o funkcji o§wiaty, wychowania i kultury,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) dodatkowych drog wewnetrznych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustlugowego — nie wiecej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtdwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° —45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachoéwka lub materiaty imitujagce dachéwke w kolorze ceglastym lub
matowych odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 400 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 400 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drog
wewnetrznych, doj$¢ i dojazdow, powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1UR, 2UR:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe kosciota filialnego pw. $w. Bartlomieja wpisanego do rejestru zabytkow
oraz kosciota prawostawnego pw. $w. Dymitra Solunskiego, ujetego w ewidencji zabytkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 112 oraz § 10 pkt 21 3:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
¢) dodatkowych drég wewnetrznych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 25,0 m,
b) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

¢) pokrycie dachow stromych — dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drog
wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1US, 2US:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustugowych o funkcji sportu, rekreacji, hotelarstwa, gastronomii, handlu i kultury, w tym
kultury fizycznej,

b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

¢) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,

f) dodatkowych drog wewngtrznych;
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2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustlugowego — nie wigcej niz 20,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokoSci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachowka lub materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglastym Iub
matowych odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drog
wewnetrznych, doj$¢ i dojazdow, powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na terenie
oznaczonym symbolem 11E:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
¢) dodatkowych drog wewnetrznych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,

- minimalna — 0,00,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,80,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,01;
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,

b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

¢) pokrycie dachow stromych — dowolne;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 50 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontéw — 5,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 50 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drég wewngtrznych,
dojs¢  idojazdow, powickszenia nieruchomos$ci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1RNR:

1) zachowuje si¢ istniejgce uzytki rolne;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 20%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radwanice.

§ 30. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Flak
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI/.../25
Rady Gminy Radwanice
z dnia 27 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY RADWANICE

w sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obrebu Buczyna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Radwanice w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Buczyna
wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko podczas konsultacji spotecznych w dniach od 28 sierpnia
2025 r. do 6 pazdziernika 2025 r., Rada Gminy Radwanice rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uwaga zlozona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: Wnioskiem do procedowanego mpzp, ujetym w pisSmie z dnia 11 wrzesnia 2024 r. (znak
CS.ON.2103-11.536.2024) - wnosiliSmy o wskazanie w niniejszym akcie koncesji eksploracyjnej, bowiem
obszar objety mpzp znajduje si¢ w granicach udzielonej naszej Spotce koncesji Nr 7/2021/p na poszukiwanie
I rozpoznawanie ztoza rud miedzi ,,Radwanice-Gaworzyce" w obszarze Radwanice. Biorgc pod uwage
przepisy znowelizowanej we wrzesniu 2023 r. ustawy zdnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne
igornicze, wzmacniajagce wymog ochrony z16z kopalin wcelu zapewnienia mozliwosci przyszlej
eksploatacji poprzez obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz aktualnych i przysztych potrzeb eksploatacji
zt6z, widzimy potrzebe korzystania z wiarygodnych zrédet informacji, jakim jest migdzy innymi plan
miejscowy. Ponawiamy zatem wniosek o zamieszczenie w treSci rysunku mpzp elementu informacyjnego -
wskazujacego, ze obszar objety mpzp zawiera si¢ w granicy obszaru objetego koncesja Nr 7/2021/p na
poszukiwanie irozpoznawanie zloza rud miedzi ,,Radwanice Gaworzyce", atakze o wprowadzenie do
czesci tekstowej zapisu nawigzujacego do tresci § 3 mpzp, w brzmieniu: Oznaczenia graficzne znajdujace si¢
na rysunku planu, niewymienione w ustepach 1 - 10 § 3 planu, maja charakter informacyjny. Ewentualnie
prosimy o rozwazenie mozliwosci dodania kolejnego ustepu w § 3 mpzp, w brzmieniu: pozostate oznaczenia
zawarte na rysunku planu wynikajg z wymogow przepisow odrgbnych lub maja charakter informacyjny.

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym uwzglednia si¢ wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, a nie obszarow, na ktore
udzielono koncesji na poszukiwanie irozpoznawanie zi6z. Wprowadzenie przedmiotowej informacji
wykracza poza zakres regulacji planu miejscowego.

2. Uwaga zloZzona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: Wnioskiem z wrzesnia 2024 r. do procedowanego mpzp, majac na wzgledzie wymog, zgodnie
z ktérym plan miejscowy, niezaleznie od wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, powinien
zapewniaC integracje wszelkich dziatan na terenie goérniczym w celu zapewnienia bezpieczenstwa
powszechnego i ochrony $rodowiska, w tym obiektow budowlanych — prosiliSmy o wprowadzenie do tresci
planu zapisu w brzmieniu: ,,Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow,
instalacji iurzadzen zwigzanych z monitorowaniem iochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi
1 mienia, w sposob niekolidujacy z przepisami odr¢bnymi".

Zgloszenie niniejszego postulatu powodowane bylo wystepujacym w granicach planu piezometrem
obstugiwanym przez Oddzial Zaklady Gornicze ,,Polkowice-Sieroszowice" oraz fakt, ze obszar objety mpzp
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zawiera si¢ w granicach udokumentowanego ztoza ,Radwanice- Gaworzyce". Po przeanalizowaniu tresci
projektu mpzp udostgpnionego w ramach konsultacji spolecznych, wnosimy o uzupetienie ustalen mpzp
ujetych w § 13 poprzez dodanie kolejnego ustepu w brzmieniu: § 13. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej ustala si¢: (...) w zakresie infrastruktury
gorniczej kopalni rud miedzi: dopuszczenie zachowania sieci iurzadzen infrastruktury gorniczej shuzacej
obstudze zaktadow gorniczych, z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, rozbudowy, rozbidrki oraz zmiany
lokalizacji, dopuszczenie lokalizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury goérniczej stuzacej obstudze
zakladow gorniczych oraz instalacji iurzadzen zwigzanych z monitorowaniem iochrong srodowiska oraz
bezpieczenstwem ludzi i mienia z zachowaniem przepiséw odrebnych. Pozytywne rozpatrzenie powyzszego
postulatu begdzie wymagato réwniez wprowadzenia zmian do treSci Prognozy oddzialywania na $rodowisko
ustalen mpzp, ujetej w czeSci poswigcone] analizie rozwigzan funkcjonalno- przestrzennych zawartych
w projekcie miejscowego planu;

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: obszar objety planem miejscowym potozony jest poza zasiggiem terenow i obszarow
gorniczych ustanowionych dla eksploatacji udokumentowanych z16z rud miedzi, a tym samym brak jest
uzasadnienia dla wprowadzania ustalen dotyczacych prowadzonej dziatalno$ci gorniczej. Zgodnie
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radwanice
w granicach obszaru objetego planem nie ustalono takze terenow eksploatacji podziemne;.

3. Uwaga zlozona przez: osobe prawna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: wnioskiem z wrzesnia 2024 r. informowaliSmy réwniez, ze nasza Spotka prowadzi obecnie
projekt ,,Koncesja wydobywcza Radwanice", w zwiazku z ktorym realizowane sa dziatania zmierzajace do
pozyskania koncesji na wydobywanie kopaliny ze ztoza rud miedzi ,,Radwanice-Gaworzyce" obszar
Radwanice - metodg podziemng, wraz z ustaleniem obszaru i terenu gorniczego. PostulowaliSmy przy tym
0 nie stosowanie w mpzp ustalen mogacych ograniczy¢ realizowane dziatania. Biorac powyzsze pod uwagg,
wnosimy o uzupelnienie tre$ci ustalenia zawartego w § 6 ust. | mpzp, aby docelowo otrzymaé zapis
w brzmieniu: § 6 W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu ustala si¢: 1) zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, zwyjatkiem inwestycji celu publicznego, wtym zwigzanych
z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem z16z kopalin objetych wilasno$cig gornicza zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: obszar objety planem miejscowym polozony jest poza zasiggiem terenéw i obszardw
gorniczych ustanowionych dla eksploatacji udokumentowanych z16z rud miedzi, a tym samym brak jest
uzasadnienia dla wprowadzania ustalen dotyczacych prowadzonej dziatalno$ci gorniczej. Zgodnie
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radwanice
w granicach obszaru objetego planem nie ustalono takze terendw eksploatacji podziemne;.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Flak
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI/.../25
Rady Gminy Radwanice
z dnia 27 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY RADWANICE

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebu Buczyna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), Rada Gminy Radwanice rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Buczyna inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — rozbudowa drog lokalnych i dojazdowych;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujgcy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wtasnych stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Radwanice;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Radwanice;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Flak

Id: A8599388-87CC-4284-B88C-E618D17B6A86. Projekt Strona 2



Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXI/.../25
Rady Gminy Radwanice

z dnia 27 listopada 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do uchwaly nr ................
Rady Gminy Radwanice
z dnia 27 listopada 2025 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Buczyna

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwalge Nr LXII/452/24 Rady Gminy w Radwanicach z dnia
26 marca 2024r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obrebu Buczyna.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
polozonych w obrgbie ewidencyjnym Buczyna. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub usthug, tereny zabudowy zagrodowej, tereny ustug, teren ustug edukacji, tereny ustug kultu
religijnego, tereny ustug sportu i rekreacji, teren gruntow ornych oraz upraw, teren elektroenergetyki, teren
drogi gtéwnej, tereny drog zbiorczych, tereny drog lokalnych, tereny drog dojazdowych i tereny komunikacji
drogowej wewngtrzne;.

Plan zawiera czg$¢ tekstows, graficzng oraz rozstrzygniecia iuzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radwanice”, uchwalonego
Uchwalg Nr LX1/444/24 Rady Gminy w Radwanicach z dnia 1 lutego 2024 r., ijest zgodny z przepisami
odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw
z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$¢
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, maksymalnej wysokos$¢ zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii
zabudowy i gabarytéw obiektow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspdlczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw zuwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
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10) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

13) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radwanice.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami)
dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéow z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow iuwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko wraz z uwzglednieniem
potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami)
dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow pod drogi
publiczne i wewngtrzne z uwzglednieniem drog dla pieszych, drog dla pieszych irowerow lub drog dla
rowerow;
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4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczego6lnosci
poprzez uzupeknianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw na obszarze o w peini wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi Buczyna.

W  projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), przeprowadzonej w ramach
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych w gminie Radwanice, przyjetej Uchwala Nr XIV/84/16 Rady
Gminy w Radwanicach z dnia 22 sierpnia 2016 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terenu, biorac
pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisoOw odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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